PROTOKÓŁ Z ROCZNEJ  KONTROLI 

STANU SPRAWNOŚCI TECHNICZNEJ BUDYNKU

Sporządzono w ......................................... w dniu …................….. 

Właściciel ....................................................................................................................................

Zarządca .....................................................................................................................................

Budynek przy ulicy .................................................................................................., numer ...... 

miejscowość ....................................................................................., rok budowy ..................... 

działka gruntu nr ……….. karta mapy numer ………..obręb …… o powierzchni …....…... m2 

Rodzaj budynku: mieszkalny/użytkowy/przemysłowy/magazynowy/inny (jaki) .....................*

ilość kondygnacji ....................., ilość lokali mieszkalnych .............., użytkowych ....................
pow. pomieszczeń przynależnych ..................... m2, pow. pomieszczeń wspólnych ............. m2
budynek podpiwniczony tak/nie*, w całości/częściowo*
budynek jednoklatkowy/wieloklatkowy*

budynek zabytkowy tak/nie*

budynek posiadający jedno przyłącze/kilka przyłączy* (ile) .........

budynek kwalifikuje się do: 

- rozbiórki            tak/nie* lata .............

- remontu kapitalnego   tak/nie* lata ............

- remontu częściowego  tak/nie* lata ……….


- remontu bieżącego    tak/nie* lata ............

1. DACH 

a) rodzaj pokrycia: 
· papa na lepiku ................................... m2
· papa termozgrzewalna ...................... m2
· dachówka .......................................... m2
· blacha ................................................ m2
· gonty papowe .................................... m2
· eternit ................................................ m2
· inne (…………)  ............................... m2
b) rodzaj konstrukcji dachu ………………………………………………………….

c) stan techniczny pokrycia:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ............................................

..............................................................................................................................................

d) stan techniczny obróbek blacharskich:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ............................................

..............................................................................................................................................

e) stan techniczny gzymsów i ogniomurów:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ............................................

..............................................................................................................................................

f) stan techniczny obróbek rynien, rur spustowych:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Do natychmiastowej wymiany ……. metrów rynien, …… metrów rur spustowych, 

Geigery: sprawne/niesprawne* (zatkane, do wymiany, brak, inne przyczyny ….…..........

.............................................................................................................................................

g) stan techniczny kominów powyżej połaci:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

h) stan techniczny kominów poniżej połaci (na strychach):

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

i) stan techniczny konstrukcji dachu:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

j) stan techniczny ław kominiarskich:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

k) anteny:

Na dachu anteny telewizyjne: tak/nie*, sztuk …………., mocowane do kominów tak/nie*; mocowane do połaci dachowej: tak/nie*

Na dachu anteny satelitarne: tak/nie*, sztuk …………., mocowane do kominów tak/nie*; mocowane do połaci dachowej: tak/nie*

2. STROPY

a) strop nad piwnicami: 

monolityczny/prefabrykowany/ceramiczny/drewniany*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) stropy międzykondygnacyjne:

monolityczny/prefabrykowany/ceramiczny/drewniany*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

3. ŚCIANY FUNDAMENTOWE – ŚCIANY PODZIEMIA

Murowane z cegły/murowane z kamienia/betonowe,/z bloczków betonowych*

Zawilgocone: tak/nie*

Zagrzybione: tak/nie*

Spękane: tak/nie*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

4. POSADZKI W PIWNICACH

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Zawilgocone: tak/nie*, Wykonanie: …………………………………….

5. ŚCIANY KONSTRUKCYJNE NADZIEMNE

a) ściany wewnętrzne: 

murowane z cegły/murowane z pustaków/prefabrykowane/monolityczne/inne ……………...*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) ściany zewnętrzne:

murowane z cegły/murowane z pustaków/prefabrykowane/monolityczne/inne ……………...*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Wymagają docieplenia w roku ................................................. w ilości ........................... m2

Ocieplone w całości/części (jakiej)* …………………… metodą: lekką mokrą/lekką suchą/z wykorzystaniem styropianu/wełny mineralnej* w roku ………..

6. ŚCIANY KONSTRUKCYJNE PIWNIC

a) ściany wewnętrzne: 

murowane z cegły/murowane z pustaków/prefabrykowane/monolityczne/inne ……………...*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Zawilgocone: tak/nie* 

b) ściany zewnętrzne:

murowane z cegły/murowane z pustaków/prefabrykowane/monolityczne/inne ……………...*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Zawilgocone: tak/nie* 

7. PRZEWODY KOMINOWE

a) przewody dymowe: 

ilość ................. szt., orientacyjna długość …….. m/szt

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) przewody spalinowe: 

ilość ................. szt., orientacyjna długość …….. m/szt

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

c) przewody wentylacyjne: 

ilość ................. szt., orientacyjna długość …….. m/szt

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

8. ELEWACJA

a) rodzaj wyprawy: 

tynk ..................m2, cegła ................ m2, elementy ozdobne: tak/nie* 

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) balkony:

ilość ........... szt. ceramiczne/monolityczne/prefabrykowane/inne ……….............……………*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

c) balustrady ochronne na balkonach:

Wykonane jako : ……………………………………………………………………………….,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

d) zadaszenie balkonów na ostatniej kondygnacji:

Wykonane jako : ……………………………………………………………………………….,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

9. KLATKI SCHODOWE – ILOŚĆ .............. SZT.

a) biegi schodowe

monolityczne/prefabrykowane/stalowe/drewniane* ilość szt. ..............

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) spoczniki:

monolityczne/prefabrykowane/stalowe/drewniane* ilość szt. ..............

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

c) stolarka/ślusarka* okienna 

ilość szt. ................

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

d) drzwi wejściowe

 ilość szt. .................

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

e) balustrady ochronne schodowe:

Wykonane jako : ……………………………………………………………………………….,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

f) balustrady okienne klatek schodowych:

Wykonane jako : ……………………………………………………………………………….,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

g) zadaszenia wejść do klatek schodowych:

Wykonane jako : ……………………………………………………………………………….,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

h) bramy:

drewniane/stalowe*  ilość ............... szt.

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

f) tynki klatki schodowej:

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

g) powłoka malarska klatki schodowej

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

10. SCHODY ZEWNĘTRZNE

monolityczne/prefabrykowane/stalowe/drewniane* 

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

11. UBIKACJE WSPÓLNE

suche/spłukiwane/na klatce schodowej/na zewnątrz/w pustostanie na parterze*
Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

12. KOMÓRKI LOKATORSKIE, ZABUDOWANIA GOSPODARCZE ZEWNĘTRZNE
 drewniane/murowane* ilość ................ szt.    

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

13. DOJŚCIA DO KLATEK SCHODOWYCH

Wykonane jako: ......................................................................................................................

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

14. INSTALACJE WEWNĘTRZNE

a) instalacja wodociągowa

Piony: spawane/skręcane/zgrzewane/klejone* 

· Materiał: rury czarne ze szwem/rury czarne bez szwu/polietylen/polipropylen/rury ocynkowane/inny .................................. *, wymaga ocieplenia ............mb, 

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

· Zawory podpionowe: kulowe/grzybkowe/skośne*

sprawne: tak/nie* 

wymagają wymiany ……………. sztuk/konserwacji ……… sztuk*,  

· Wodomierz główny 

zabezpieczony: tak/nie*, 

usytuowany .......................................................

zaplombowany : tak/nie*, cecha legalizacyjna – rok ………

Poziomy: spawane/skręcane/zgrzewane/klejone* 

w piwnicach/w przyziemiu/inne ……………………..* 

· Materiał: rury czarne ze szwem/rury czarne bez szwu/polietylen/polipropylen/rury ocynkowane/inny .................................. *, wymaga ocieplenia ............mb, 

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb, 

b) instalacja kanalizacyjna

Piony:

· Materiał : rury żeliwne;/PVC* średnica ……..; długość szacunkowa …………… m

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ........................ mb

Poziomy: w piwnicach/w przyziemiu/inne ……………………..* 

· Materiał : rury żeliwne;/PVC* średnica ……..; długość szacunkowa …………… m

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb, rewizje zlokalizowane w …………………….......…………...

c) instalacja gazowa

spawana/skręcana/mieszana*

gaz ziemny/propan – butan*

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Zawór główny usytuowany w .....................................................................................................

d) skrzynki przyłączowe gazu

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

e) instalacja C.O. (z sieci, kotłownia lokalna)
Poziomy: w piwnicach/w przyziemiu/inne ……………………..* 

· Średnica: ……………., długość szacunkowa ………………………… m,

· Materiał: rury czarne ze szwem/rury czarne bez szwu/polietylen/polipropylen/rury ocynkowane/inny .................................. *, wymaga ocieplenia ............mb, 

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb, zawory podpionowe/kulowe,/grzybkowe/skośne*

sprawne* tak – nie; wymagają wymiany ……………. sztuk; konserwacji ……… sztuk,  

· Ciepłomierz zabudowany w budynku: tak/nie*; ciepłomierz zabezpieczony: tak/nie*, usytuowany w .............................; 

· Węzeł cieplny (wymiennik) znajduje się w budynku: tak/nie*;

Przyłącze wraz z rozdzielaczami usytuowane w ……………………………………….

.......................................................................................................................................................

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

· Zawory odcinające budynek: kulowe/grzybkowe/skośne/inne ……….; ........... sztuk; sprawne: tak/nie*; wymagają wymiany ………. sztuk; konserwacji ……. sztuk, 

Piony usytuowane w ……………………………………………………………………

Średnica …………………., długość szacunkowa ……………………….. m,

· Materiał: rury czarne/polipropylen/inne ………*, spawane/skręcane/zgrzewaneklejone*,

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb,  

f) instalacja CWU

Poziomy: w piwnicach/w przyziemiu/inne ……………………..* 

· Średnica : ……………., długość szacunkowa ………………………… m,

· Materiał: rury czarne/polipropylen/inne ………*, spawane/skręcane/zgrzewane/klejone*,

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb,

Piony usytuowane w ……………….…………………, 

· Średnica : ……………., długość szacunkowa ………………………… m,

· Materiał: rury czarne/polipropylen/inne ………*, spawane/skręcane/zgrzewane/klejone*,

· Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

wymaga ocieplenia ............mb, 

· Zawory podpionowe: kulowe/grzybkowe/skośne*, sprawne: tak/nie*; wymagają wymiany ……………. sztuk; konserwacji ……… sztuk,  

g) instalacja co w lokalach mieszkalnych (na paliwo stałe*; gaz; elektryczna)

Ilość lokali w budynku wyposażonych w taką instalację

· paliwo stałe …………; usytuowanie kotła co: ……………………………

· gaz ……………; usytuowanie kotła co: ……………………………

· elektryczne ………, usytuowanie kotła co: ……………………………

h) instalacja AZART

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

15. DŹWIGI OSOBOWE 

sztuk ………., rok produkcji ………..,

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

Książki dźwigów w ilości ……. sztuk przekazano nowemu zarządcy wraz z podpisaniem niniejszego protokołu/ zostaną przekazane osobnym protokołem*.

16. INSTALACJE ZEWNĘTRZNE

a) instalacja teletechniczna

Właściciel : …………………………………………………………………………..

Sposób prowadzenia: …………………………………………………………………

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

b) instalacja telewizji kablowej

Właściciel : …………………………………………………………………………..

Sposób prowadzenia: …………………………………………………………………

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

c) okablowanie sieci internetowej

Właściciel : …………………………………………………………………………..

Sposób prowadzenia: …………………………………………………………………

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

d) instalacja domofonowa
Sposób prowadzenia: …………………………………………………………………

Stan techniczny:

· dobry

· dostateczny 

· zły – wymaga remontu w roku ..................... w zakresie ..............................................

..............................................................................................................................................

17. STAN BUDYNKU I LOKALI W BUDYNKU – ZAGRZYBIENIE

W lokalach numer ………………………….. występuje zagrzybienie: …………………....

…………………………………………………………………………………………………

Przyczyną występowania zagrzybienia może być: …………………………………………

………………………………………………………………………………………………….

18. UWAGI DODATKOWE ....................................................................................................

...................................................................................................................................................

Przegląd przeprowadzili:                        Data przeglądu ..................................

.........................................

........................................

